PARNU NOTAR KAIA KRUGER
Notari ametitegevuse raamatu registri nr 979

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud 16.06.2026 (kuueteistkiimnendal
juunil kahe tuhande kahekiimne kuuendal aastal) Pirnu notar Kaia Kriiger, kelle biiroo
asub Ringi 1 Péirnu linnas ning selles notariaalaktis osalejad on

Osaiihing Vesmel, registrikood 10740726, aadress Riia mnt 87, Parnu linn, Parnu linn, Parnu
maakond, e-posti aadress info@vesmel.ee, edaspidi nimetatud Miiiija, mille seadusliku
esindajana tegutseb juhatuse liige Meelis Vesselov, isikukood 37604274267, kes on tdestajale
tuntud isik, kes osaleb lepingu sdlmimisel notaribiiroos kohapeal ja allkirjastab notariaalakti
paberkandjal.

Eesti Vabariigi nimel, riigivara valitseja Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev
valitsusasutus Transpordiamet, registrikood 70001490 all, aadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-
posti aadress Tauno.Seepter@transpordiamet.ee, edaspidi nimetatud Omandaja, mille
esindajana tegutseb volikirja alusel Tauno Seepter, isikukood 36405282789, kes on
tuvastatud PPA andmebaasi alusel, kes osaleb lepingu sdlmimisel kaugtdestamise teel ning
allkirjastab notariaalakti digitaalselt ja kes kinnitab, et tema asukoht kaugtdestamise ajal on
Tallinn, Harju maakond.

edaspidi koik koos nimetatud Pooled,
kes avaldavad, et nende tahe on sdlmida alljargnevatel tingimustel

AVALDUS KINNISTU JAGAMISEKS,
KINNISTU AVALIKES HUVIDES RIIGILE OMANDAMISE LEPING,
ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUSED
/edaspidi nimetatud Leping/

1. KINNISTUSRAAMATU  SEIS, EHITISREGISTRI SEIS, KINNISASJA
KITSENDUSED NING LEPINGU ESE

1.1. Kinnistu on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusraamatusse ja selle
kohta on avatud kinnistusregistriosa nr 3252637, mis koosneb katastriliksustest:
katastritunnus 50201:001:1137, pindala 9321,0 m?, aadress Viike-Hioma, Paédrdu kiila,
Mirjamaa vald, Rapla maakond, maa sihtotstarve maatulundusmaa (100%);
katastritunnus 50201:001:1136, pindala 2864,0 m?, aadress 4 Tallinna-Parnu-Ikla tee, Padrdu
kiila, Mérjamaa vald, Rapla maakond, maa sihtotstarve transpordimaa (100%).

Lepingu p. 1.1. nimetatud kinnistu kohta avatud kinnistusregistri Teise jakku on omanikuna



sisse kantud Osaiihing Vesmel (registrikood 10740726).

Lepingu p. 1.1. nimetatud kinnistu kohta avatud kinnistusregistri Kolmandas jaos kehtivaid
kandeid ei ole.

Lepingu p. 1.1. nimetatud kinnistu kohta avatud kinnistusregistri Neljandas jaos kehtivaid
hiipoteegi kandeid ei ole.

Vastavalt ehitisregistri paringule on Lepingu p. 1.1. nimetatud kinnistul ehitisi ei paikne.

Vastavalt E-notari elektroonilise kitsenduste péringule kehtivad Lepingu p. 1.1. nimetatud
kinnistul alljargnevad kitsendused:
Katastritiksuse 50201:001:1136 kitsendused:

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond
ulatus: 2864,43 m? nidhtus: Maantee(Euroopa teedevOrgu maantee); seisund: kehtiv.

Uuringu ala
ulatus: 2864,43 m? nidhtus: Uuringu ala (geoloogiline) (Rapla- ja Pdrnumaa maavarade
teemaplan uuringuruum); seisund: kehtiv.
Katastriiiksuse 50201:001:1137 kitsendused:
Avalikult kasutatava tee kaitsevoond

ulatus: 666,58 m? nidhtus: Maantee(Euroopa teedevorgu maantee); seisund: kehtiv.

Uuringu ala
ulatus: 9320,99 m?; ndhtus: Uuringu ala (geoloogiline) (Rapla- ja Parnumaa maavarade
teemaplan uuringuruum); seisund: kehtiv.

Notar on osalejatele selgitanud, et nimetatud kitsenduste suhtes kehtivad kinnisasja
kasutamisel seadusest tulenevad piirangud.

Kitsenduste kaardi andmed ei tekita kitsendusi, vaid kajastavad kitsenduste olemasolu ning
lisaks kaardil kajastatutele voib esineda ka muid kitsendusi ning kaardil kajastatud kitsendus
voib tegelikkuses mitte eksisteerida. Kitsenduste kaardil kajastuvad andmed, mille on
katastripidaja maakatastriseaduse § 12 alusel kandnud kitsenduste kaardile vastavalt
maakatastriseaduse § 19" I5ikele 2.

1.2. Kinnistu jagamise avalduse esemeks on Lepingu p. 1.1. nimetatud kinnistu.

Voorandamise lepingu esemeks on Lepingu p. 1.1. nimetatud kinnistu jagamisel moodustuv
hoonestamata kinnistu: katastritunnus 50201:001:1136, pindala 2864,0 m?, aadress 4 Tallinna-
Péarnu-Ikla tee, Padrdu kiila, Mirjamaa vald, Rapla maakond, maa sihtotstarve transpordimaa
(100%), edaspidi nimetatud Kinnistu, koos selle oluliste osade ja paraldistega.

2. POOLTE AVALDUSED JA KINNITUSED

2.1. Voorandaja esindaja avaldab ja kinnitab, et:
- Kinnistu on hoonestamata;
- Lepingu p. 1.1. nimetatud kinnistu on Vddrandaja omand ning {ihelgi kolmandal isikul ei
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ole oigust selle valdamiseks, kasutamiseks ega kdsutamiseks ega seadusest voi kokkulepetest
tulenevat digust selliste diguste taotlemiseks; samuti seda, et Vodrandaja ei ole sdlminud ega
s0lmi lepinguid ning muid kokkuleppeid Kinnistu koormamiseks ja vodrandamiseks;

- Kinnistu ei ole arestitud, selle suhtes ei ole kohtuvaidlusi, seda ei ole koormatud kolmandate
isikute Oigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate
isikute digustega nagu néiteks {iiri-, rendi- voi muud kasutuslepingud;

- Lepingu p. 1.1. toodud kinnistusraamatu seis ei ole muutunud ning Lepingu p. 1.1.
nimetatud kinnistu suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi;

- Kinnistu valdamise, kasutamise ega kidsutamise suhtes ei kehti (ja ei ole algatatud menetlust,
mille alusel tekiks) Lepingus nimetamata muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega muid
piiranguid, millest V&orandaja oleks teadlik;

- Kinnistul ei ole mingeid Vd&o0randajale teadaolevaid varjatud puudusi, vigasid ega
keskkonnareostust, millest Vdorandaja oleks teadlik ning millest Voorandaja ei ole
Omandajale teatanud voi mida Omandaja esindaja ei saanud mérgata iilevaatuse teostamisel;

- Kinnistu piirneb Tallinn-Parnu-Ikla maanteega;

- Vdorandaja poolt on tasutud kdik Lepingu p. 1.1. nimetatud kinnistuga seonduvad avalik-
oiguslikud koormatised;

- Voorandaja on digustatud Kinnistu voorandamiseks ja omandi tileandmiseks;

- tema poolt esindatava &rilihingu suhtes ei ole algatatud pankrotimenetlust ega esitatud
pankrotihoiatust, samuti ei ole algatatud {hingu likvideerimismenetlust ega
saneerimismenetlust;

- tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi voetud ega tiihistatud ning et ei
esine asjaolusid, mis piiraksid voi vélistaksid tema digust sdlmida kdesolevat Lepingut ning
tal on ldhtuvalt driseadustikust ja dritihingu pohikirjast kdik vajalikud esindatava dritihingu
sisesed otsused ja kooskdlastused Lepingu sdlmimiseks ning et ta omab koiki digusi Lepingu
s0lmimiseks dritihingu nimel.

2.2. Omandaja esindaja avaldab ja Kkinnitab, et:

- Omandaja on teadlik, et Kinnistu on hoonestamata;

- Omandaja on Kinnistu iile vaadanud ning on teadlik Kinnistu suurusest ja piiridest,
Omandaja ei oma selles osas Voorandajale mingeid pretensioone ja omandab Kinnistu
Omandajale teadaolevas seisundis;

- Omandaja on teadlik, et Kinnistu piirneb Tallinn-Pérnu-Ikla maanteega;

- Omandaja on teadlik Kinnistu suhtest kehtivatest kitsendustest ning neist tulenevatest
kinnisasja omaniku digustest ja kohustustest;

- Omandaja omandab Kinnistu tuginedes teostatud {ilevaatusele ning Vdorandaja poolt
Lepingus esitatud andmetele;

- Leping solmitakse kooskdlas Transpordiameti 03.06.2026 korraldusega nr 1.1-3/26/367,

- Kinnistu on riigitee 101k, mis omandatakse tee rekonstrueerimiseks/ehitamiseks: riigitee 4
Tallinn — Péarnu — Ikla km 78,8-99,0 16igul asuva Konuvere — Péarnu-Jaagupi 16igu avalikuks
kasutamiseks vajalik 4 Tallinna-Parnu-Ikla tee kinnisasi;

- riigivara valitsejaks on Kliimaministeerium;

- tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi voetud ega tiihistatud ning et
puuduvad ja ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vélistaksid tema digust solmida Lepingut.

2.3. Notariaalakti toestaja poolt on eeltoodud asjaoludest kontrollitud alljargnevad:

- Lepingu p. 1.1. nimetatud kinnistu kuulumine Vodrandajale ning asjaolu, et lepingu esemel
ei ole kinnistusraamatusse kantavaid kolmandate isikute digusi, keelde ja areste, 16.06.2026
Tartu Maakohtu kinnistusregistri registriosa nr 3252637 péringu alusel;

- asjaolu, et Lepingu p. 1.1. nimetatud kinnistul ehitisi ei paikne, vastavalt ehitisregistri



paringule katastritunnuste ja aadressi jargi;

- asjaolu, et Lepingu p. 1.1. nimetatud kinnistul kehtivad Lepingus nimetatud kitsendused,
vastavalt e- notari kitsenduste péaringule katastritunnuste jargi;

- Vodrandaja oOigusvOime ja esindaja volitused vastavalt registriandmetele, millega
notariaalakti tdestaja tutvus 16.06.2026;

- asjaolu, et Transpordiamet on registreeritud riigi- ja kohalike omavalitsuste registris
registrikood 70001490 all, aadress Valge tn 4/1, Tallinn;

- Omandaja esindaja volitused vastavalt notariaalakti tdestajale esitatud volikirjale;

- asjaolu, et kdesolev voorandamise leping sdlmitakse kooskdlas Transpordiameti 03.06.2026
kortraldusega nr 1.1-3/26/367 ,Riigitee avalikuks kasutamiseks vajaliku kinnisasja osa
omandamine* vastavalt esitatud korraldusele.

2.4. Pooled kinnitavad, et nad ei soovi eelpool nimetatud asjaolude pdhjalikumat kontrollimist
ega muude Lepingus mirgitud asjaolude kontrollimist notariaalakti tdestaja poolt.

Notari mdrkus: notar on juhtinud Poolte tihelepanu asjaolule, et Transpordiameti korralduse
vaidlustamise tihaeg ei ole kdesoleva lepingu solmimise ajaks moddas ja selgitanud Pooltele
voimalikke oiguslikke tagajdrgi, mis voivad saabuda juhul, kui keegi eelnimetatud korralduse
vaidlustab. Vaatamata notari poolt antud selgitusele soovivad Pooled solmida kdesoleva
lepingu draootamata koneoleva korralduse vaidlustamise tdhtaja moodumist.

3. KINNISTU JAGAMINE

3.1. Voorandaja jagab talle kuuluva Lepingu p. 1.1. nimetatud Kinnistu kaheks (2)
iseseisvaks Kkinnistuks:

3.1.1. Kinnistu, registriosa nr 3252637:
- katastritunnus 50201:001:1137, pindala 9321,0 m?, aadress Viike-Hioma, Pairdu kiila,
Mirjamaa vald, Rapla maakond, maa sihtotstarve maatulundusmaa (100%);

3.1.2. jagamisel moodustuv Kinnistu (Kinnistu), millele avatakse uus registriosa:
- katastritunnus 50201:001:1136, pindala 2864,0 m?, aadress 4 Tallinna-Pérnu-Ikla tee, Paiardu
kiila, Marjamaa vald, Rapla maakond, maa sihtotstarve transpordimaa (100%).

3.2. Kinnistu jagamise tulemusel moodustuva uue kinnistu vairtuseks hindab Vddrandaja
vastavalt voorandamise tasule 3 173.- eurot.

4. KINNISTU AVALIKES HUVIDES RIIGILE OMANDAMISE LEPING

4.1. LEPINGU ESEME VOORANDAMINE

4.1.1. Véorandaja voorandab ja Omandaja omandab Lepingu p. 1.1. nimetatud
kinnistu jagamisel moodustuva Lepingu p. 3.1.2. nimetatud hoonestamata Kinnistu koos
selle oluliste osade ja piraldistega.

3.1.3. Vdorandaja ja Omandaja vélistavad Vodrandaja vastutuse voimalike Kinnistute
puuduste eest, mis ei ole varjatud puudused ning ka nende varjatud puuduste eest, millest
Omandajat on eelnevalt teavitatud.

Notar on juhtinud Poolte tihelepanu asjaolule, et voorandamise lepingus oleks moistlik kokku



leppida koikides Kinnistu omadustes ning kajastada selles koik asja puudused, mis on seotud
nii Kinnistuga kui ka keskkonnaga tervikuna.

4.2. VOORANDAMISE TASU JA SELLE TASUMISE KORD

4.2.1. Voorandaja voorandab Omandajale Kinnistu 3 173.- (kolme tuhande iihesaja
seiktsmekiimne kolme) euro eest, mis koosneb kinnisasja omandamise tasust summas 890.-
eurot, tasust kasvava metsa eest summas 163.- eurot, saamata jddvast tulust summas 216.-
eurot, motivatsioonitasust summas 1 698.- eurot ning tiiendavast hiivitisest asjaajamisega
kaasnevate kulude eest summas 206.- eurot igale omanikule.

4.2.2. Lepingu p. 4.2.1. nimetatud summa kohustub Omandaja kandma iile Vdorandaja -
Osatihing Vesmel kontole nr. EE592200221016395384, hiljemalt 20 (kahekiimne) pédeva
jooksul arvates Lepingu solmimisest, selgitusega “4 Tallinna-Pédrnu-lkla tee, Pddrdu kiila
kinnisasja osa omandamine”.

Nimetatud kohustuse mittetdhtacgsel tditmisel on Vdorandajal digus nduda Omandajalt
seaduses ettendhtud viivise tasumist, mille suurus Lepingu sdlmimise pédeval on 0,033%
pdevas iga viivitatud pieva eest.

4.3. VALDUSE ULEANDMINE

4.3.1. Voodrandaja ja Omandaja on kokku leppinud, et lepingu eseme otsene valdus loetakse
Omandajale iile antuks Lepingu solmimisega.

4.3.2. Lepingu eseme juhusliku hivimise ja kahjustumise riisiko 1dheb Omandajale iile otsese
valduse tileandmisel.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUSED

5.1. Kiesolevaga on Voorandaja ja Omandaja kinnisomandi iileandmises kokku
leppinud. Voorandaja ja  Omandaja  Kisitlevad  iilaltoodud  kokkulepet
asjadiguslepinguna Asjadigusseaduse tihenduses. Pooled avaldavad soovi nimetatud
oigusmuudatuse Kkinnistusraamatusse sissekandmiseks. ja vottes aluseks Voéorandaja
avalduse Kkinnistu jagamise kohta, paluvad:

5.1.1. jagada Voorandajale kuuluv Lepingu p. 1.1. nimetatud Kinnistu, registriosa nr.
3252637, kaheks (2) iseseisvaks Kinnistuks:

5.1.1.1. Kinnistu, registriosa nr 3252637:
- katastritunnus 50201:001:1137, pindala 9321,0 m?, aadress Viike-Hioma, Piardu kiila,
Mirjamaa vald, Rapla maakond, maa sihtotstarve maatulundusmaa (100%);

5.1.1.2. jagamisel moodustuv kinnistu (Kinnistu), millele avatakse uus registriosa:
- katastritunnus 50201:001:1136, pindala 2864,0 m?, aadress 4 Tallinna-Péirnu-Ikla tee,
Pairdu kiila, Mirjamaa vald, Rapla maakond, maa sihtotstarve transpordimaa (100%).

Teha avatava registriosa omaniku kanne vastavalt jagatava registriosa omaniku
kandele.

5.1.2. Kustutada Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kinnistusraamatu avatava
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kinnistu registriosa (katastritunnus 50201:001:1136, pindala 2864,0 m? aadress 4
Tallinna-Piarnu-Ikla tee, Pidrdu kiila, Mirjamaa vald, Rapla maakond, maa
sihtotstarve transpordimaa 100%) teisest jaost senine kanne omaniku kohta ning uue
omanikuna sisse kanda Eesti Vabariik.

6. NOTARIAALAKTI TOESTAJA SELGITUSED

6.1. Notariaalakti tdestaja on Pooltele selgitanud:

- kdesolevasse lepingusse tuleb mérkida koik lepingu eseme voOdrandamisega seotud
kokkulepped.

- vastavalt asjadigusseaduse § 64! on kinnisomandi iileandmiseks ja kinnisasja
koormamiseks asjadigusega, samuti kinnisasja koormava asjadiguse iileandmiseks, koormamiseks
voi selle sisu muutmiseks ndutav digustatud isiku ja teise poole notariaalselt tdestatud kokkulepe
(asjadigusleping) ja sellekohase kande tegemine kinnistusraamatusse, kui seadus ei sétesta teisiti.

- notari deposiitarvet on vOimalik kasutada selliselt, et enne lepingu sOlmimist
deponeeritakse ostuhind notari deposiitarvele ja notar viljastab selle miiiijale alles siis, kui ostja
on omanikuna kinnistusraamatusse kantud ning ohtusid, mis kaasnevad sellega, et ostuhind
tasutakse miiiijale enne kui ostja on kinnistu omanikuna kinnistusraamatusse kantud;

- vastavalt maamaksuseaduse § 7 lg 1 kohaselt kuni 100-eurone maamaks mis tahes kohaliku
omavalitsuse liksuses asuvalt maalt tasutakse 31. martsiks. Maamaksust, mis iiletab 100 eurot,
tasutakse 31. mirtsiks vihemalt pool, kuid mitte vihem kui 100 eurot. Ulejisinud osa maamaksust
tasutakse hiljemalt 1. oktoobriks.

- vastavalt maamaksuseaduse § 7 1g 2 kohaselt véljastab Maksu- ja Tolliamet maksumaksjale
maksuteate tasumisele kuuluva maamaksu summa kohta hiljemalt 15. veebruariks.
Maamaksuteade on haldusakt, millele rakendatakse maksukorralduse seaduses maksuotsuse kohta
satestatut, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti. Maksuteadet ei pea allkirjastama.
- vastavalt maamaksuseaduse § 7 lg 2% kohaselt kui maksumaksjale kuulub mitu maatiikki v&i ta
kasutab mitut {ihe kohaliku omavalitsuse iiksuse haldusterritooriumil asuvat maatiikki,
summeeritakse maatiikkide eest tasumisele kuuluvad maksusummad, arvestamata kédesoleva
paragrahvi 161kes 3 sdtestatut.
- vastavalt maamaksuseaduse § 7 Ig 3 kohaselt maamaksu ei méérata ja maksuteadet ei véljastata,
kui maksusumma on alla 5 euro.

- vastavalt maamaksuseaduse § 7 lg 4 kohaselt on maksumaksja, kes ei ole maksustamisaasta
maamaksuteadet 25. veebruariks kitte saanud, kohustatud sellest 30 pdeva jooksul teavitama
Maksu- ja Tolliametit.

- vastavalt maamaksuseaduse § 8 g 1 kohaselt tekib maamaksukohustus jooksva aasta 1. jaanuaril
ja maksuteade véljastatakse isikule, kes 1. jaanuari seisuga on kinnistusraamatu andmete kohaselt
kinnisasja omanik, hoonestaja voi kasutusvaldaja voi parimisregistri andmete kohaselt kinnisasja
parija.

- vastavalt TsUS § 53 lg 1 on asja oluline osa selle koostisosa, mida ei saa asjast eraldada,
ilma et asi vdi sellest eraldatav osa hiviks vdi oluliselt muutuks. TsUS § 53 Ig 2 asi ja selle
olulised osad ei saa olla eri isikute omandis. Asja ja selle olulisi osasid ei saa koormata erinevate
asjadigustega, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti.

- vastavalt TsUS § 54 1g 1 on kinnisasja olulised osad on sellega piisivalt iihendatud asjad,
nagu ehitised, kasvav mets, muud taimed ja koristamata vili. TsUS § 54 Ig 4 on kinnisasjaga
seotud asjadigused kinnisasja olulised osad, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti.

- vastavalt TsUS § 58 on asja omandamise ja valdamise, samuti kinnisasjale ehitamise
kohta kdivad dokumendid, kaardid ja plaanid asja paraldised.

- vastavalt TsUS § 57 1g 1 on péraldis vallasasi, mis, olemata peaasja osa, teenib peaasja
ning on sellega seotud iihise majandusliku eesmirgi ja sellele vastava ruumilise seose kaudu.
TsUS § 57 1g 3 peaasjaga seotud digused ja kohustused laienevad ka piraldisele, kui seaduse voi
tehinguga ei ole ette ndhtud teisiti. Eeldatakse, et asja voorandamise vOi koormamise kohustus
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hdlmab ka asja paraldisi.

- vastavalt TsUS § 62 lg 1 esemest saadav kasu on eseme viljad ja eseme kasutamisest
saadavad eelised (kasutuseelised). TsUS § 62 lg 2 asja vili on asjast loodusjdul vdi inimese
kaasabil tulenevad saadused, samuti tulu, mida asi annab digussuhte tdttu. TsUS § 62 lg 3
Oigusvili on tulu, mida digustatud isik saab digusest vastavalt selle eesmiirgile, samuti tulu, mida
oigus annab digussuhte tottu.

- vastavalt Voladigusseaduse § 11 Ig 3 tuleb lepinguga samas notariaalselt tdestatud vormis
solmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste kdrvalkohustuste kohta. TsUS § 83 lg 1 kohaselt on
seaduses sétestatud vormi jirgimata jatmise korral tehing tithine, kui seadusest vdi vormi
ndudmise eesmairgist ei tulene teisiti.

- vastavalt Voladigusseaduse § 208 lg 1 asja miiligilepinguga kohustub miiiija andma ostjale
ile olemasoleva, valmistatava vOi miilija poolt tulevikus omandatava asja ning tegema
voimalikuks omandi lilemineku ostjale, ostja aga kohustub miiiijale tasuma asja ostuhinna rahas ja
vOtma asja vastu.

- vastavalt TsUS § 58 ja Voladigusseaduse § 211 lg 1 peab miiiija ostjale asja
vastuvotmiseks ning valdamiseks, kasutamiseks ja kdsutamiseks vajalikud dokumendid (asja
juurde kuuluvad dokumendid) lepingus ettendhtud vormis iile andma asja iileandmise kohas asja
iileandmise ajal. Kui miitijal on digustatud huvi jétta asja kohta kéiva dokumendi originaal endale,
peab ta ostjale viimase ndudmisel andma dokumendi originaali asemel &rakirja voi véljavotte.

- vastavalt Voladigusseaduse § 217 1lg 1 peab ostjale {ileantav asi vastama
lepingutingimustele. Lepingutingimustele peavad vastama ka asja juurde kuuluvad dokumendid. §
217 1g 2 ei vasta asi muu hulgas lepingutingimustele, kui: asjal ei ole kokkulepitud omadusi; asja
kasutamist takistavad Gigusakti sdtted, mida miilija lepingu sOlmimisel teadis voi pidi teadma;
kolmandal isikul on asja suhtes ndue voi muu digus, mida ta vOib esitada; asja koormavaks
kolmanda isiku diguseks loetakse kinnisasja puhul ka kinnistusraamatusse voi muusse avalikku
registrisse kantud digust, mis ei kehti.

- vastavalt Voladigusseaduse § 218 Ig 1 vastutab miiija asja lepingutingimustele
mittevastavuse eest, kui mittevastavus on olemas juhusliku hdvimise ja kahjustumise riisiko
iilemineku ajal ostjale, isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem. § 218 Ig 3 vastutab miiiija ka asja
lepingutingimustele mittevastavuse eest, mis tekib pérast juhusliku hdvimise ja kahjustumise
riisiko lileminekut ostjale, kui asja lepingutingimustele mittevastavus tekkis miiiija kohustuste
rikkumisest tulenevalt. § 218 lg 4 miiiija ei vastuta asja lepingutingimustele mittevastavuse eest,
kui ostja lepingu solmimisel asja lepingutingimustele mittevastavust teadis voi pidi teadma.
§ 218 1g 6 ei vastuta kinnisasja miilija asjal avalike maksude ja muude avalike koormiste
olemasolu eest.

- vastavalt Voladigusseaduse § 220 lg 1 peab ostja teatama asja lepingutingimustele
mittevastavusest miitijale moistliku aja jooksul pérast seda, kui ta asja lepingutingimustele
mittevastavusest teada sai vOi pidi teada saama. § 220 Ig 3 kui ostja ei teata miiijale
lepingutingimustele mittevastavusest digeaegselt voi ei  kirjelda oma majandus- vo1
kutsetegevuses solmitud lepingu puhul asja lepingutingimustele mittevastavust piisavalt tépselt, ei
vOi ostja asja lepingutingimustele mittevastavusele tugineda. Kui teatamata jaitmine on maistlikult
vabandatav, v0ib ostja siiski lepingutingimustele mittevastavusele tuginedes alandada ostuhinda
vOi nduda, et miiijja hiivitaks tekitatud kahju, vilja arvatud saamata jadnud tulu.

- vastavalt Voladigusseaduse § 221 Ig 1 voib ostja lepingutingimustele mittevastavusele
tugineda soOltumata sellest, et ta asja iile ei vaadanud voi selle lepingutingimustele
mittevastavusest digeaegselt ei teatanud, kui: asja lepingutingimustele mittevastavus on tekkinud
miiiija tahtluse vOi1 raske hooletuse tottu ja/vdoi miiija teadis voi pidi teadma asja
lepingutingimustele mittevastavusest voi sellega seotud asjaoludest ja ei avaldanud seda ostjale.

- asja lepingutingimustele mittevastavuse korral voib Ostja nduda lepingu tditmisena asja
parandamist (Voladigusseadus § 108 ja § 222), oma volgnetava kohustuse tditmisest keelduda
(Voladigusseadus § 110), nouda kahju hiivitamist (Voladigusseadus § 115) voi alandada
ostuhinda (Voladigusseadus § 112 ja § 224). Kui asja lepingutingimustele mittevastavus on



oluline lepingurikkumine, voib ostja lepingust taganeda (Vdladigusseadus § 116 kuni § 118 ja
§ 223). Hinna alandamine ja lepingust taganemine toimuvad avalduse tegemisega teisele
lepingupoolele (Voladigusseadus § 112 1g2ja § 188 1g 1).

7. NOTARIAALAKTI TOESTAJA VOLITAMINE

7.1. Pooled volitavad Lepingu tdestanud notariaalakti tdestajat tegema Lepingus tdiendusi,
parandusi ja esitama avaldusi ulatuses, mis ei muuda nende kokkuleppeid Lepingus ning ei
too kaasa Poolte tahte vastaseid tagajargi.

7.2. Pooled volitavad Lepingu tdestanud notariaalakti tdestajat nende esindajana koostama ja
esitama kinnistusosakonnale médruskaebusi Lepingus sisalduvate kinnistamisavalduste alusel
tehtavate mééruste peale.

8. MUUD SATTED

8.1. Kinnistu jagamise tehinguvéartus vastavalt NotTS § 4 on 6 391.- (kuus tuhat kolmsada
itheksakiimmend {iks) eurot.

Vodrandamise lepingu tehinguvairtus vastavalt NotTS § 4 on 6 391.- (kuus tuhat kolmsada
itheksakiimmend {iiks) eurot.

Vastavalt notari tasu seaduse §-le 2 lg 2! on kaugtdestamise tasu 20.- eurot.

Notari tasu on 24,90 + 49,80 + 20.- = 94,70 eurot, millele lisandub kdibemaks 22,73 eurot,
kokku kuulub tasumisele 117,43 eurot (notari tasu seaduse §§-d 2 1g2!,3,4, 5, 8,22,23 p 2).

Vastavalt notari tasu seaduse § 401g1 tekib notaril digus noduda sisse notari tasu
notariaaltoimingu 1dpuleviimise pdeval ning tehniliste teenuste osutamise tasu ja muude
kulude hiivitamist kohe pédrast teenuse osutamist voi kulu tekkimist. Notaril on alates notari
tasu sissendutavaks muutumisest kuni kohase tiitmiseni 6igus nduda tasumata summalt viivist
voladigusseaduse § 94 16ike 1 ja § 113 106ike 1 alusel.

8.2. Kinnistusraamatus kinnistu jagamisel on riigildivuseaduse § 80 lg 1, 3 ja 349 kohaselt
ette ndhtud riigildiv summas 1,75 eurot (tehinguvéartus 3 173,00 eurot).
Vastavalt riigildivuseaduse § 25 Ig 2 p 2 kinnisasja omandamise eest riigildivu ei arvestata.

Eelnimetatud tasudele lisandub &rakirja valmistamise tasu notari tasu seaduse § 35 kohaselt
iga lehekiilje (A4) eest 0,19 eurot ja iga lehekiilje (A3) eest 0,31 eurot. Notari tasu seaduse §
31 p.15, § 35 kohaselt digitaalse drakirja véljastamisel, sdltumata andmemahust 12,75 eurot +
iga lehekiilje (A4) eest 0,19 eurot ja iga lehekiilje (A3) eest 0,31 eurot, (nimetatud summad ei
sisalda kdibemaksu).

8.3. Lepingu s0lmimisel makstava notari tasu ja riigildivu tasub Omandaja.

8.4. Kiesolev notariaalakt on notaribiiroos viibivale osalejale notariaalakti tdestaja poolt ette
loetud, antud ldbivaatamiseks, seejirel tema poolt heaks kiidetud ja notari juuresolekul
omakadeliselt alla kirjutatud. Videosilla vahendusel notariaalaktis osalejale on kéesolev
notariaalakt notari poolt ette loetud, esitatud ekraanil ldbivaatamiseks, seejirel tema poolt
heaks kiidetud ja digitaalselt allkirjastatud.

8.5. Leping on osalejatele kéttesaadav riigiportaalis www.eesti.ee VvOi notar.ee



iseteenindusportaalis.

Notariaalaktis osalejate soovil véljastab notariaalakti tdestaja neile notariaadimadrustiku § 22
lg 1 kohaselt notariaalakti kinnitatud &rakirja paberkandjal voi digitaalselt nende poolt
soovitud e-posti aadressile. Lepingu paberkandjal notariaalakti sdilitab notar paberarhiivis
ning digitaalset originaaldokumenti digitaalses notariaalarhiivis.

Digitaalidrakiri Lepingust esitatakse notariaalakti téestaja poolt Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonnale.

Eesti Vabariigi esindaja Tauno Seepter: /allkirjastatud digitaalselt/

Pérnu notar Kaia Kriiger: /allkirjastatud digitaalselt/

Osaitihing Vesmel esindaja Meelis Vesselov:

/ees-ja perekonnanimi/ /allkiri/

Notariaalakti toestaja allkiri pitser



